QUM

gualitat & umwelt

Seit dem 27.06.2007 hat die Bundesregie-
rung die gesetzliche Grundlage zur Einfuh-
rung von Energieausweisen fur bestehende
Gebaude geschaffen (Energieeinsparvers-
ordnung EnEV 2007). Diese wurde in der
EnEV 2009 uberarbeitet.

Somit wird was bei Kuihilschranken oder
Waschmaschinen selbstverstandlich ist, kinf-
tig auch fur Gebaude gelten. Ab 2008 werden
Wohngebaude und ab 2009 Gewerbeimmobi-
lien, hinsichtlich ihrer Energieeffizienz nach
einem einheitlichen Schema bewertet und
klassifiziert.

Die bundesweite Einfihrung des Energie-
ausweises schafft eine Vergleichsbasis fur
den Energiebedarf und Betriebskosten. Da-
von profitieren Eigentimer, Kaufer und Mieter
gleichermal3en, bei der Vermarktung von Im-
mobilien ebenso wie bei Kauf- und Mietent-
scheidungen. Der Energieausweis ist zehn
Jahre giiltig.

Die Energiesparverordnung lasst fur beste-
hende Geb&ude zwei Varianten fur den Ener-
gieausweis zu. Die eine Variante orientiert
sich am baulich bedingten Energiebedarf ei-
nes Gebaudes, die andere basiert auf den
durchschnittlichen tatsachlichen Verbrauchs-
werten fir Heizung und Warmwasserberei-
tung der vergangenen Jahre.

Es besteht bis zum 01.10.2008 fur Eigentu-
mer und Vermieter von Wohngebauden die
uneingeschrankte Wahlfreiheit zwischen be-
darfs- und verbrauchsorientierten Ausweisen
fur alle Gebaude.

Ab dem 01.10.2008 ist die Regelung grund-
satzlich sehr einfach:
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Aussteller:

Hubert Ketterer

enarqum e.K.

Schiller-Str.18

89077 Ulm Batum

Unterschrift desAusstellers

Alle Gebaude mit bis zu vier Wohnungen, die
vor 01.11.1977 errichtet wurden, bendtigen
einen Bedarfsausweis. Fur alle anderen Ge-
baude kann zwischen beiden Ausweisen frei
gewahlt werden — ebenso wie bei Wohnge-
bauden, die seit 01.11.1977 entsprechend
der ersten Warmeschutzverordnung moderni-
siert wurden. Bei Nichtwohngebauden be-
steht generell die freie Wahl zwischen ver-
brauchs- und bedarfsorientiert Energieaus-
weis.

Eigentimer missen einen Energieausweis
erstellen lassen, wenn sie lhre Immobilie neu
vermieten, neu verpachten, neu verleasen
oder verkaufen wollen. Ab Einfuhrungszeit-
punkt haben Kauf- und Mietinteressenten An-
spruch, auf Verlangen einen Energieausweis
vorgelegt zu bekommen. Das bedeutet der
Eigentimer muss den Energieausweis dem
Interessent vorlegen konnen. Ist dies nicht
der Fall, ist mit einem erheblichen Bul3geld zu
rechnen.
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Ein Energieausweis egal ob, verbrauchsori-
entiert oder bedarfsorientiert, besteht immer
aus den gleichen drei Seiten plus einer Seite
mit Modernisierungsempfehlungen.
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Gebdude

MusterstraRe 11, 89077 Ulm

Informationen zum
Gebéaude

1978 Gebaudefotofrefwitig)

ik 1978

& Moderniserung o Sonstiges freiilia]

Anlass der Ausstellung —| «

vergec et 0
Berechnungs- .
grundlage . -
Hinweise zur Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Verwendung o

amagichen

Aussteller:

Hubert Ketterer
Aussteller Ak,

Schiller-Str.18

89077 UIm an Unterscit desusstalers

Die erste Seite ist fur beide Varianten gleich
und beinhaltet Informationen zum Gebé&ude,
Anlass der Ausstellung, Berechnungsgrund-
lage, Hinweise zur Verwendung und den
Aussteller des Energieausweises.
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Berechnungsverfahren

EnEV pr
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Es werden alle warmetechnisch relevanten
Komponenten (Bauteile und Anlagentechnik)
des Gebaudes aufgenommen und energe-
tisch bewertet. AnschlielRend wird der theore-
tische Kennwert oder Normverbrauch ermit-
telt. Wird ein Verbrauchsausweis ausgestellt,
bleibt diese Seite unausgefiillt.

Seite 3: Daten fur den Verbrauchsausweis:

ENERGIEAUSWEIS . wormgetince

gemik den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (ENEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauchskennwert

Dicsen Gebiude
. ’ 302,1 ki)
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Energieverbrauch frviarmasser B enthaltsn D nichtenthalten

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Verbrauchserfassung [E— e
Heizung und Warm-
Wasser

Turchechte

Vergleichswerte Endenergiebedarf

3021

Vergleichswerte
Endenergiebedarf

Erlauterungen zum

Verfahren

Daten fir den Verbrauchsausweis drei auf-
einander folgende Abrechnungsperioden zu-
grunde. Daraus wird der ungewichtete Mittel-
wert als Energieverbrauchswert ausgegeben.
Zuséatzlich mussen eine Klimabereinigung
vorgenommen und Leerstande rechnerisch
berticksichtig werden.

Seite 4: Erlauterungen

ENERGIEAUSWEIS w: wonngessuse

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres—Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dar
gestellt. Diese Angaben werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezoganer Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar
disierte klimadaten, definiertes Nutzervarhalten, standardisierte Innentemparatur und innere Warmagawinne usw.)
berachnat. o lasst sich die enargetische Qualitt des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. insbesonde re wegen standardisieter Randbedingungen erlauben die angegebenen werte keine ROckschlusse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seits 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergiesffizienz eines Gebaudes ab. Er berocksichtigt neben der Endenargie
auch die so genannte vorketts® (Erkundung. Gewinnung, Verteilung, Urmwandlung) der jewells singesetzten Energie-

Auf der vierten Seite sind dann noch ein-
mal die Berechnungsgrundlagen zusam-
mengestellt. Dazu werden wichtige Begrif-
fe erlautert.
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Anhang: Modernisierungsempfehlungen

Aussteller:

Hubert Ketterer
enarqum e.K.
Schiller-Str.18
89077 UIm

Jeder Energieausweis verfugt noch tber ei-
nen Anhang, in dem der Aussteller objekt-
spezifische Modernisierungstipps gibt. Sie
konnen kurz gefasst sein, und es mussen
keine Amortisationsrechnungen vorgenom-
men werden. AulRerdem missen diese auch
den potenziellen Mietern oder Kaufern nicht
vorgelegt werden. Um das ganze Verfahren
zu vereinfachen, kann auf eine Vor-Ort-
Begutachtung des Gebaudes durch den Aus-
steller verzichtet werden.

Der Energieausweis soll nur der Information
dienen. Weitere Rechtswirkungen, z.B. eine
Pflicht zur Umsetzung der empfohlener Mo-
dernisierungsempfehlungen, sind damit nicht
verbunden.

Die EnEV 2007 schreibt mehrere Mal3nah-
men zur Energieeinsparung vor, welche ter-
mingerecht umgesetzt werden mussen.
Heizkessel die vor dem 01.10.1978 installiert
wurden, mussten bis zum 31.12.2006 ausge-
tauscht werden.

Alte Heizkessel oder Brenner die nach dem
01.11.1996 eingebaut wurden, damit diese
die Abgasgrenzwerte erreichen mussen bis
zum 31.12.2008 ausgetauscht werden. Hei-
zungs- und Warmwasserleitungen sowie Ar-
maturen in unbeheizten Bereichen missen
seit 31.12.2006 gedammt sein.

Zugangliche und nicht begehbare oberste
Geschol3decken von beheizten R&aumen
muissen ebenso seit dem 31.12.2006 ge-
dammt sein.

Diese Nachrustpflichten aus 810 EnEV 2007
beinhaltet aber auch einige Ausnahmerege-
lungen. Die Pflicht zur Erneuerung fur flussige
und gasformige Heizkessel, welche vor
01.10.1978 eingebaut wurden und Brenner
welche nach dem 01.11.1996 zur Erreichung
der Abgasemissionen eingebaut worden sind
besteht nicht far Niedertemperatur-
Heizkessel, Brennwertkessel und Anlagen mit
einer Nennleistung von unter 4 KW oder tber
400 KW. Ausnahmen bestehen auch fur Ge-
baude mit bis zu zwei Wohnungen, von de-
nen der Eigentimer am 01.02.2002 eine
selbst bewohnt hat. Hier muss die AulRerbe-
triebnahme der alten Heizkessel nur nach
einem  Eigentimerwechsel nach dem
01.02.2002 vom neuen Eigentimer durchge-
fuhrt werden. Das Gleiche gilt fur die Pflicht
zur DAmmung von Heizungs- und Warmwas-
serrohren sowie Armaturen in unbeheizten
Raumen und fur die Pflicht, nicht begehbare,
aber zugangliche oberste Geschol3ddecken
von beheizten R&umen zu dammen.

Durch diese Regelungen werden viele
Selbstnutzende Eigentimer von der Pflicht
zur Nachristung befreit. Deshalb missen
Kaufer von Immobilien sich grindlich infor-
mieren, welche Standards das Gebaude und
die Heizungsanlage erfullen.
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Ab 2008 wird der Energieausweis in mehre-
ren Schritten eingefuhrt.

Die Bundesregierung hat fur die verschie-
denen Bereiche folgenden Zeitplan festge-
legt:

01. Juli 2008
fur "Wohngebaude der Baufertigstellungs-
jahre bis 1965"

01. Januar 2009
fur spater errichtete Gebaude

01. Juli 2009
fur Nichtwohngebaude

Eigentimer die ein Wohngebaude, das vor
1965 gebaut wurde verkaufen, neu vermie-
ten, verpachten oder verleasen, missen bis
zum 01.07.2008 Inhaber eines Energieaus-
weises sein. Fur neuere Gebaude gilt dies
erst ab dem 01.01.20009.

Eigentimer von Nichtwohngeb&uden missen
erst ab dem 01.07.2009 einen Energieaus-
weis vorlegen koénnen. Im Falle offentlicher
Gebaude mit mehr als 1000 m2 Nutzflache,
sind die Energieausweise auch auszuhangen.

Alle Energieausweise flr Bestandsgeb&aude,
die freiwillig vor Inkrafttreten der EnEV 2007
zum 01.10.2007 und nach den Regeln des
Kabinettsbeschlusses erstellt wurden haben
eine Gultigkeitsdauer von zehn Jahren ab
dem Ausstellungsdatum.

Sanierungen von Wohngebduden werden
durch das CO, Gebéaudesanierungspro-
gramm der Bundesregierung und durch ver-
gunstigte Krediten sowie Zuschissen durch
die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) ge-
fordert. Diese Mdglichkeiten wurden sogar
weiter ausgebaut. Ein bestehendes Gebaude
kann nun wahlweise mit Hilfe eines KfW Kre-
dites oder eines Zuschusses saniert werden.
Die HOhe des Zuschusses richtet sich nach
dem erreichten Energieverbrauchsniveau.
Unterschreitet zum Beispiel der Energie-
verbrauch das Neubauniveau um mindestens
30%, dann betragt der Zuschuss 17,5% und
maximal 8750 Euro pro Wohneinheit.

Die Energiesparberatung vor Ort wird durch
das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle (BAFA) gefdrdert. Anspruch auf die
Foérderung haben grundséatzlich alle Gebau-
de- und Wohnungseigentiimer, Mieter, Pach-
ter und Verwalter sofern sich die Beratung auf
das gesamte Gebaude bezieht.

Die Forderung lauft noch bis zum 31.12.2009
und besteht aus einem nicht zurtickzahlbaren
Zuschuss zu den Beratungskosten in Hohe
von 175 Euro fur Ein- bzw. Zweifamilienhdu-
ser und von 250 Euro fur Wohngebaude mit
mindestens drei Wohneinheiten.

Einen Energieausweis darf nicht jeder aus-
stellen. Aussteller benétigen eine von mehre-
ren einschlagigen Ausbildungen und Zusatz-
qualifikationen.

Unser Team aus Ingenieuren und gepriften
Gebaudeenergieberatern (HWK) erstellt fur
Sie einen Bedarfsausweis fur lhr Gebaude.
Fur weitere Fragen zum Energieausweis,
Energiesparberatung vor Ort sowie bei For-
derprogrammen stehen wir Ihnen als kompe-
tenter Ansprechpartner zur Verfigung.

Tel.: 0731-37 49 221 / info@enarqum.de



